CAMARA MUNICIPAL DO RIO DE JANEIRO

AUDIENCIA PUBLICA — 06/10/2009

Esta Audiéncia visa atender ao disposto no § 4° do art. 40 do Estatuto da
Cidade (Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001)

Objeto da Audiéncia:

Os dispositivos referentes ao tema URBANISMO
contidos no Substitutivo n°® 3 ao Projeto de Lel
Complementar n°® 25/2001, bem como as
emendas referentes a estes dispositivos,
enviadas pelo Poder Executivo.

Segue em anexo o texto de capitulos referentes a Politica Urbana do substitutivo n°
3, sendo destacadas as alteracOes propostas pelas emendas do Poder Executivo.
(Lembramos que ha referéncias a estes temas em outros dispositivos)
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TITULO 1l
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS GERAIS DE REGULAGAO URBANISTICA

Art. O uso e ocupagdo do solo no territdrio municipal estdo condicionados ao controle das densidades
demogréficas, mediante o estabelecimento de limites de construcdo, em funcdo da disponibilidade de infra
estrutura e da protecdo ao meio ambiente e a memdria urbana.

§1° Os limites de construcdo seréo estabelecidos, primordiamente, pelos indices de Aproveitamento de Terreno —
IAT, fixados para o calculo da Area Total Edificavel — ATE e, complementarmente, por outros parametros
urbanisticos e de protegéo, previstos no Artigo 35 (Secdo Il, Capitulo I, Titulo I11).

Art—25-8 2° Para efeitos desta Lei Complementar, indice de aproveitamento de terreno € a relagcdo entre a area
edificavel permitida e a area do terreno.

§3" Paragratoties: Os indices de aproveitamento

de terreno gue poderdo ser iguais ou diferenciados para dentro de um mesmo balrro segundo suas caracteristicas
especificas e critérios de planejamento, respeitados os valores maximos definidos no Anexo VII desta Lei
Complementar.

84° Os AT estabelecidos pela legislacao local ou especifica, quando mais restritivos, prevalecem sobre os valores
definidos no Anexo VII desta Lei Complementar.

Art. 24. Para o controle do uso e ocupacao do solo sdo utilizados, além dos instrumentos citados no inciso | do Art. 23
desta Lei Complementar, a seguinte legislagao:

- instrumentos legais que disciplinem os Planos de Estruturagdo Urbana, no que se refere & forma de ocupagéo
do solo;

- instrumentos legais que disciplinem as Areas de Especial Interesse, no que se refere & forma de ocupagio do
solo;

M- instrumentos legais que disciplinem as Areas de Protecdo do Ambiente Cultural e as Areas de Protecdo do
entorno de Bens Tombados e as Unidades de Conservacdo da Natureza, no que se refere a forma de ocupacdo do
solo;

loaiclac iontal

V- demais normas administrativas.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO URBANO
Secéo |
Dos Planos, Programas e Projetos da Administracdo Municipal

Art.47. O Plano Regional constitui o instrumento que define as diretrizes, objetivos e acOes para uma Regido de
Planejamento, de acordo com o disposto nesta Lei Complementar.

81° O Plano Regional contera:

I- Diagnostico Regional;
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II-  articulacdo das politicas publicas setoriais conforme previstas nesta Lei Complementar;
I1l- indicacdo de planos e programas setoriais;
IV-  projetos e acdes da administracdo para a area;
V- metas e prazos para a implementacao de agdes;
VI-  definigdo da forma de acompanhamento;
VII- previsdo orcamentéria.

82° Poderdo se constituir em instancias de planejamento e cooperagdo na articulacdo intersetorial, a qual se refere o
inciso 1l do §1° deste artigo, o Plano Estratégico, a Agenda 21 e outras instancias que venham a ser criadas com esta
finalidade ou afins.

Art.48. O Plano Setorial espacializa politicas publicas, estabelece programas setoriais e indica a articulagdo das acGes
de 6rgdos setoriais da Administracao.

Paragrafo Unico. O Programa Setorial trata da estruturagdo de um conjunto de metas e acdes para implementacdo de
uma ou mais politicas publicas afins, indicadas neste Plano Diretor.

Art.49. O Projeto Urbano sera elaborado para implementar politicas, diretrizes, planos e programas propostas por
este Plano Diretor, com os seguintes objetivos:

I- requalificacdo de &reas da Cidade;

I- dinamizacéo de economias locais;

I1- implantacdo ou ampliacdo de infra-estruturas urbanas e de transportes coletivos;

V- recuperacgdo do patrimdnio historico;

V- implementacdo ou complementacédo de politicas, diretrizes, planos e programas.

Paragrafo Gnico. O Projeto Urbano podera ser:

- de iniciativa do Poder Publico, quando sua realizacdo for prioritaria para o interesse coletivo;

- de iniciativa privada, quando constituir-se como proposta voluntaria de agente ou conjunto de agentes
privados;

- vinculado a implementacéo de uma operacgao urbana consorciada.
Secao Il
Do Plano de Estruturagdo Urbana (PEU)

Art.50. O Plano de Estruturagdo Urbana é o instrumento que estabelece as diretrizes para o desenvolvimento local e,

segundo as quais, atualiza e aprimora a legislacdo urbanistica de—revisdo-de—indices—eparametros—urbanisticos;
dispestos-na-tei-de-Use-e-Ocupacdo-do-Sele para um bairro ou um conjunto de bairros.

Paragrafo unico. O Plano de Estruturagdo Urbana serd elaborado nos casos em que for necessaria revisao da legislacéo
urbanistica instituida pela Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Art.51. O Plano de Estruturagdo Urbana tera como contetdo:

I- alteracdo ou detalhamento das intensidades de uso e ocupacdo e de parametros definidos na legislacéo
urbanistica vigente, obedecida a nomenclatura e conceitos estabelecidos neste Plano Diretor e na Lei de Uso e
Ocupagéo do Solo;

- diretrizes para o desenvolvimento e para a preservacgdo e protecdo do ambiente natural e cultural, quando for o
caso;

Ii- estrutura viaria basica;

V- indicacdo de areas sujeitas a intervencdo conforme o disposto no Anexo IV deste Plano Diretor pela
declaragéo de Area de Especial Interesse - AELI.

Paragrafo Unico. O Plano de Estruturacdo Urbana ndo podera exceder os indices de aproveitamento de terreno
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definidos no Anexo VII deste Plano Diretor, nas legislacdes das Areas de Especial Interesse e os definidos para as
Unidades de Conservacdo da Natureza.

CAPITULO 1
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO USO E OCUPACAO DO SOLO
Secéo |
Das Areas de Especial Interesse

Art.52. Areas de Especial Interesse, permanentes ou transitorias, sdo espacos da Cidade perfeitamente delimitados
sobrepostos em uma ou mais Zonas ou Subzonas, que serdo submetidos a regime urbanistico especifico, relativo a
implementacdo de politicas publicas de desenvolvimento urbano e formas de controle que prevalecerdo sobre os
controles definidos para as Zonas e Subzonas que as contém.

Paragrafo unico. Cada Area de Especial Interesse recebera apenas uma das seguintes denominagdes e conceitos:

- Area de Especial Interesse Urbanistico (AEIU) é aquela destinada a projetos especificos de estruturacio ou
reestruturacdo, renovacao e revitalizacdo urbana;

II- Area de Espeual Interesse Social (AEIS) é aquela eeupada—pel;fawlas—leteamemes—mgmams—e—eenwﬂms

a; destinada a Programas

HabltaC|ona|s de Interesse Soual HIS, abrangendo as segumtes modalldades

a) areas ocupadas por favelas e loteamentos irregulares;
b) conjuntos habitacionais de promogéo publica de interesse social e em estado de degradacao;

¢) iméveis ndo edificados, ndo utilizados e subutilizados em areas infra-estruturadas, identificadas como adequadas
para a implementagéo de Programas Habitacionais de Interesse Social.

I1- Area de Especial Interesse Ambiental (AEIA) é aquela destinada & criacdo de Unidade de Conservacio ou a
Area de Protecdo do Ambiente Cultural, visando a protecdo do meio ambiente natural e cultural;

IV- Area de Especial Interesse Turistico (AEIT) é aquela com potencial turistico e para qual se fagam necessarios
controle de usos e atividades, investimentos e intervengdes visando ao desenvolvimento da atividade turistica;

V- Area de Especial Interesse Funcional (AEIF) é aquela caracterizada por atividades de prestacio de servigos e
de interesse publico que exija regime urbanistico especifico;

VI- Area de Especial Interesse Agricola (AEIG) é aquela destinada & manutencdo da atividade agropecuéria,
podendo abranger as areas com vocagdo agricola e outras impréprias a urbanizagdo ou necessarias a manutencao do
equilibrio ambiental, recuperdveis para o uso agricola.

Secéo Il
Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdo Compulsorios

Art.53. Lei especifica de iniciativa do Poder Executivo podera determinar o parcelamento, a edificacdo ou a utilizagdo
compulsérios do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, fixando as condicbes e 0s prazos para
implementacéo da referida obrigacao, nos termos dos artigos 5° a 8° do Estatuto da Cidade.

§1° O disposto no caput deste artigo se aplicara a iméveis localizados na Macrozona de Ocupacdo Incentivada
conforme disposto nesta Lei Complementar.

§2° Ndo sera alcancado pelo disposto neste artigo, o imovel:

I- inferior a duzentos e cinqlienta metros quadrados utiiza
de-sua-familia; desde que o possuidor ndo seja proprietario de outro imovel,

- ndo edificado, parcialmente ocupado ou vazio, com atividade econémica regularmente inscrita no 6érgéo
municipal competente que requeira espacos livres para seu funcionamento;

- inserido em &rea proposta em decreto vigente de desapropriacdo em funcdo de projeto ou programa
municipal , estadual ou federal;
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IvV- esteja em Areas de Preservacdo Permanente, Zona de Conservacdo Ambiental e Unidade de Conservacédo
da Natureza, ou em areas gque sejam objeto de estudos que visem sua transformacao em qualquer destas categorias;

V- onde exista contaminacéo do solo ou subsolo ativa ou em processo de remediacéo;

VI- terrenos de dimensdes significativas, alta taxa de permeabilidade e presenca de vegetacdo que cumpram
funcao ecoldgica ou servigos ambientais a cidade e que devam ser mantidos.

83° Os imoveis tombados e preservados abandonados estardo sujeitos a utilizagdo compulsoria a ser regulamentada
em lei.

Art. . Lei municipal especifica, de iniciativa do Poder Executivo, determinara as areas e 0s critérios para a
aplicacdo do parcelamento, edificacdo ou de utilizagdo compulsérios, nos termos dos artigos 5° ao 8° da Lei
Federal 10.257 - Estatuto da Cidade.

81° Os critérios de aplicagdo do parcelamento, edificagdo ou de utilizacdo compulsorios para imoveis localizados
em Areas de Protecdo do Ambiente Cultural e em Areas de Especial Interesse Social destinada a producéo
habitacional de interesse social, serdo definidos, respectivamente, pela legislagdo especifica e pelo Plano Municipal
de Habitacao de Interesse Social de que trata o Art. 150 (Secéo I, Capitulo 1V, Titulo 1V) desta lei Complementar.

§2° Os imoveis sujeitos a aplicacdo da legislacdo especifica referida neste artigo e no paragrafo anterior serao
identificados pelo Poder Executivo Municipal e seus proprietarios notificados.

83° Os proprietarios deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificagdo, protocolizar
pedido de aprovacao e execuc¢do de parcelamento, edificacéo ou utilizagao, conforme o caso.

84° O parcelamento, construcdo ou utilizacdo de imdével identificado para fins de aplicagdo deste instrumento
devera ser iniciado no prazo maximo de dois anos a contar da aprovacdo do projeto pelo Poder Executivo
Municipal.

Art. . O parcelamento, construcdo ou utilizacdo de imovel identificado para fins de aplicacdo deste instrumento
devera respeitar os prazos maximos estabelecidos pelo Art. 441 da Lei Organica do Municipio.

Secdo Il
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art.56. Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos para o parcelamento, a edificacdo ou a utilizagdo do
solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, sera aplicado Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana - IPTU progressivo no tempo, mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo de cinco anos
consecutivos, nos termos do artigo 7° do Estatuto da Cidade , sem prejuizo da progressividade prevista no inciso | do
Paréagrafo 1° do Art. 156 da Constituigdo Federal.

Paragrafo Unico. O valor da aliquota anual do imposto a ser aplicado no primeiro ano de incidéncia do IPTU
progressivo sera igual a duas vezes 0 valor vigente anterior a aplicacéo da progressmdade que duplicara

anualmente até a—acI-Lquta
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Secéo IV
Da Desapropria¢do com pagamento em titulos

Art.57. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacao de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o0 Municipio podera proceder a desapropriacdo do imoével, com pagamento em
titulos da divida publica, nos termos do artigo 8° do Estatuto da Cidade.

Secéo V
Do Direito de Preempcéo

Art.58. O Poder Publico podera exercer o direito de preferéncia para aquisi¢cdo de imovel urbano objeto de alienagédo
onerosa entre particulares nos termos dos artigos 25 a 27 da Lei Federal 10.257, do Estatuto da Cidade.

81° O direito de preempcédo a que se refere o caput sera exercido sempre que o Poder PUblico necessitar de areas para:
|- regularizacdo fundiaria;
- execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

e constitui¢do de reserva fundiéria;

V- ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V- implantacéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Vi- criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII-  criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIII-  protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

82° Lei municipal delimitara as areas nas quais incidira o direito de preemp¢do, enquadrando-as em uma ou mais das
finalidades enumeradas no paragrafo Unico do art. 25 do Estatuto da Cidade, fixando o prazo de vigéncia ndo superior
a cinco anos, renovavel a partir de um ano ap6s o decurso do prazo inicial.

Art. 59. Quando for sua intencdo alienar o imovel, localizado nas areas citadas no § 2° do art. 58, o proprietario devera
notificar o Municipio para que, no prazo méaximo de trinta dias, este manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

81° O Municipio faré publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local de grande circulacéo, edital de
aviso da notificacao recebida nos termos do caput e da intencao de aquisicdo do imével nas condigdes da proposta
apresentada.

82° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietario autorizado a realizar a
alienacdo para terceiros, nas condi¢fes da proposta apresentada.

§3° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias,
copia do instrumento publico de alienacao do imavel.

84° A alienacdo processada em condigdes diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

85° Ocorrida a hipétese prevista no § 4° deste artigo, 0 Municipio podera adquirir o imével pelo valor da base de
calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Secéo VI

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracéo de Uso

Art.60. Para fins de aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso, o Poder Executivo
poderd outorgar o exercicio do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até o limite do
coeficiente de aproveitamento méaximo estabelecidos no Anexo VIII deste Plano Diretor, mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficiario nos termos dos artigos 28 a 31 do Estatuto da Cidade.
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81° Entende-se como coeficiente de aproveitamento, basico ou maximo, a relacdo entre a area do terreno € a
area edificavel permitida, definida para efeito da aplica¢ao do instrumento outorga onerosa do direito de
construir.

82° Nas areas em que o indice de aproveitamento de terreno maximo permitido para o bairro pelo Anexo VII for
inferior ao coeficiente bésico de aproveitamento de terreno definido no Anexo VIII desta Lei, ndo seré aplicada a
outorga onerosa do direito de construir.

§3° A outorga onerosa a qual se refere este artigo somente podera ser exercida em Areas Sujeitas & Intervencdo
previstas no Anexo IV e definidas em lei como Areas de Especial Interesse Urbanistico ou de Operagdes Urbanas
Consorciadas.

§4° A outorga onerosa do direito de alteracdo de uso somente serd permitida nas areas declaradas como Areas de
Especial Interesse ou de Operacao Urbana Consorciada.

85° A lei que regulamentar Operacdo Urbana Consorciada podera reduzir os coeficientes de aproveitamento
basicos e méximos para fins de aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir.

Art.61. A definigdo de coeficientes basicos e maximos de aproveitamento do terreno para fins de aplicagdo da outorga
onerosa do direito de construir tem como referéncia a capacidade da infra-estrutura, a acessibilidade a equipamentos e
servicos, a protecdo ambiental e cultural e os vetores de crescimento da Cidade conforme disposto neste Plano Diretor.

3 ,

Art.62. A regulamentacao definira as formas de aplicacéo e de calculo para determinacao do valor da contrapartida da
outorga onerosa do direito de construir, podendo instituir, conforme o caso, fatores de redugdo baseados em critérios
de planejamento, de estimulo ao desenvolvimento e de interesse social.

§1° A regulamentacdo podera conceder isengdes parciais ou totais, nos seguintes casos:
|- edificacdo residencial de interesse social,

- edificacdo em area contigua & Area de Especial Interesse Social;

- edificacdo para fins culturais;

V- equipamento publico.

82° O direito de construir acima do coeficiente basico serd adquirido mediante a compra de potencial adicional de
construcdo oferecido pelo Poder Executivo em leildes publicos.

83° O Poder Executivo fixar4, em periodo ndo inferior a um ano, o estoque publico de potencial adicional de
construcgdo a ser oferecido e sua distribui¢do espacial, para os casos que se enquadrem no paragrafo Unico do artigo 61.

84° Considera-se estoque publico de potencial adicional de construcdo a reserva de area edificavel virtual, em metros
guadrados, associada a uma porcao do territério e disponibilizada pelo Municipio para outorga onerosa, por periodo
pré-determinado.

85° O valor econdmico da contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario em decorréncia da outorga onerosa
do direito de construir serd definido por unidade de area de potencial construtivo outorgado pelo Poder Publico e
seguird um indice corrigido, no minimo trimestralmente, calculado com base nos valores do mercado imobiliario no
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Municipio.
86° O direito de construir adquirido através de outorga onerosa conforme disposto no Estatuto da Cidade, podera ser

convertido em Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do — CEPAC em areas de Operacdo Urbana, mediante
valor definido no momento do reconhecimento desse direito pelo Poder Executivo.

Art.63. O Poder Executivo pederd-autorizar somente autorizard a outorga onerosa do direto de alteracdo de uso em
Areas de Especial Interesse Urbanistico e em OperacBes Urbanas nos termos dispostos pelo Estatuto da Cidade,
mediante contrapartida financeira calculada com base no valor do metro quadrado relativo ao tipo de uso original e o
valor decorrente da expectativa de valorizacdo do empreendimento em decorréncia da transformacgéo proposta pelo
interessado, devendo seguir um indice corrigido, no minimo trimestralmente, calculado com base nos valores do
mercado imobiliario no Municipio.

81° A outorga mencionada no caput desse artigo dependerd de avaliacdo favoravel do seu impacto de vizinhanga,
incluindo a consulta aos moradores em caso de area estritamente residencial.

§2° E isenta de contrapartidas a outorga do direito de alteracdo de uso concedida para implantacéo de:
I- equipamentos publicos e comunitarios;
- empreendimentos habitacionais de interesse social.

Art.64. As receitas auferidas com a adocdo da outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso serdo
repartidas entre o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e o Fundo Municipal de Habitag&o, na proporgéo de
cinqlienta por cento da arrecadacdo, ou diretamente aplicadas através de obras e melhorias, obedecida sua
equivaléncia, com as finalidades previstas nos incisos | a IX do artigo 26 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo tnico. Quando provenientes de imovel situado em Area de Protecio do Ambiente Cultural - APAC ou Area
de Entorno de Bem Tombado, o percentual das receitas referentes ao Fundo Municipal de Habitacdo sera destinado ao
Fundo Municipal de Conservacao do Patriménio Cultural.

Secéo VI
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art.65. A transferéncia do direito de construir, a que se refere o Estatuto da Cidade, sera admitida em areas de
Operacdo Urbana e somente sera autorizada para os seguintes fins:

I- implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

- preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural;

- atendimento a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa
renda e habitagdo de interesse social.

81°-Parégrafo-unico.A mesma faculdade poderé ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico seu imovel,
ou parte deste, para os fins previstos nos incisos deste artigo.

§2°. A transferéncia do direito de construir em areas delimitadas como Areas de Especial Interesse Social, incluidas
em Operacdo Urbana Consorciada, dependera de regulamentacdo no Plano Municipal de Habitacdo de Interesse
Social.

Art.66. A utilizagdo do potencial construtivo passivel de transferéncia, nos termos dispostos no Estatuto da Cidade,
devera obedecer coeficiente de equivaléncia entre os imoveis cedente e receptor, podendo ser total ou parcialmente
convertido em Certificados de Potencial Adicional de Construcdo — CEPAC em &reas de Operagdo Urbana.

Art.67. Os documentos referentes a transferéncia e a alienacdo do direito de construir serdo averbados no registro
imobiliario, junto a matricula do imdvel cedente e do receptor, quando aplicavel.

Paragrafo Unico. Exercido o direito de transferéncia, o potencial transferido ndo poderd, em nenhuma hipétese, ser
novamente imputado ao terreno cedente ou a parte dele, salvo mediante outorga onerosa do direito de construir, na
hipétese de revogacado da restricdo anteriormente incidente sobre o imovel.

Art.68. Os recursos obtidos pela transferéncia de potencial construtivo de imdveis tombados ou sujeitos a qualquer
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forma de protecdo ambiental ou cultural serdo obrigatoriamente aplicados na sua recuperacao e conservacao.
Secédo VIII
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art.69. Considera-se operacdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder
Publico Municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados,
com o objetivo de alcancar em uma area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacéo
ambiental.

Paragrafo unico. Lei especifica aprovara a operacdo urbana e seu respectivo plano, com o contelido minimo constante
do artigo 33 do Estatuto da Cidade.

Art. . As operagdes urbanas consorciadas deverdo apresentar Avaliacdo Técnica Multidisciplinar no cumprimento
do disposto no Inciso 5 do Artigo 33 da Lei 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

81° A Avaliacao de que trata o caput deste artigo se configurara em estudos técnicos para identificacdo e avaliacao
dos efeitos negativos e positivos decorrentes da implantagdo da Operacdo Urbana Consorciada, com base em
analise da situacao pré-existente mediante simulacdes dos diferentes cenarios decorrentes da aplicacdo das novas
normas de ocupacdo do solo, das propostas de alteracdes viarias e de todas as demais intervengdes previstas no
Plano da Operacdo Urbana Consorciada, avaliando sua repercussdo na estrutura urbana local, regional, no
contexto social e na dindmica econémica da area de estudo e de sua vizinhanca.

82° Os estudos deverdo organizar e classificar as medidas necessarias para consolidagdo ou potencializa¢cdo dos
efeitos positivos, e para a redugdo, mitigacdo ou extingéo dos efeitos negativos identificados.

83° A Avaliacdo Tecnica Multidisciplinar sera o documento de referéncia para a realizagdo de audiéncias publicas
e para discussao do Projeto de Lei que institui a Operagdo Urbana Consorciada.

Art.70. A operagdo urbana devera ser delimitada em area indicada no Anexo 1V — Areas Sujeitas a Intervencéo, e sera
constituida pela area diretamente relacionada com sua finalidade e por sua area de influéncia ou de entorno imediato.

81° Considera-se finalidade basica da operagdo urbana consorciada aquela contida em um dos itens abaixo:
B implantac&o de infra-estrutura em geral e rede estrutural de transporte viario;

- execucgdo de programa ou projeto habitacional de interesse social;

[l- implantacéo de equipamento urbano e comunitério;

IV- criacao de espaco publico de lazer e area verde;

V- requalificacdo de area de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

§2° Poderdo ser previstas nas operacfes urbanas, entre outras medidas, a modificacdo de indices e caracteristicas de
parcelamento, uso e ocupacgdo do solo e subsolo, bem como altera¢cdes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrentes e a regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a
legislagdo vigente.

Art.71. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VI do art. 33 do Estatuto da Cidade, serdo aplicados
exclusivamente na propria &rea objeto da operacdo urbana, obedecido o disposto na lei especifica da sua criagao.

Paragrafo Unico. A lei especifica que aprovar a operacdo urbana poderd prever a emissdao pelo Municipio de
guantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC, que serdo alienados em leildo
ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operacdo, observado o artigo 34 do Estatuto
da Cidade.

Secdo IX
Da Urbanizacdo Consorciada

Art.72. A urbanizagdo consorciada sera utilizada em empreendimentos conjuntos de iniciativa privada e dos poderes
publicos federal, estadual e/ou municipal, sob a coordenacdo deste Ultimo, visando a integracdo e a divisdo de
competéncias e recursos para a execucdo de projetos e obras especificos, com a participacdo de recursos privados
obtidos através de contrapartidas dos proprietarios, de consorcios ou da aplica¢do dos instrumentos de gestdo do uso e
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ocupacao do solo.

Paragrafo Unico. A urbanizacdo consorciada podera ocorrer por iniciativa do Poder Publico ou através de propostas
dos interessados, avaliado o interesse publico pelo érgao responsavel pelo planejamento urbano do Municipio e ouvido
0 Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR.

Art.73. Poderdo ser objeto de urbanizagdo consorciada, areas parceladas e ocupadas irregularmente, sem as obras de
urbanizacgdo previstas em lei e com inobservancia as normas de protecdo ambiental, que apresentam malha urbana
desarticulada e deficiéncia de infra-estrutura, caréncia de servicos publicos e de &reas publicas destinadas a
equipamentos urbanos.

Paragrafo Unico. As areas nas quais for necessario o estabelecimento de regime urbanistico especial ou a adequacéao
dos pardmetros urbanisticos a efetiva ocupacéo, serdo declaradas Areas de Especial Interesse.

Art.74. A lei dispora sobre a disciplina de aplicagdo da urbanizagdo consorciada.
Secao X
Do Consorcio Imobiliério

Art.75. E facultado ao proprietéario de imdvel publico ou privado, incluindo aquele proprietario de area atingida pela
obrigacdo de que tratam os artigos 53 e 56 desta Lei Complementar, requerer ao Poder Executivo o estabelecimento de
consorcio imobiliario como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento do bem, nos termos do artigo 46 do
Estatuto da Cidade.

81° Considera-se consoércio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacéo ou edificagdo por meio da
qual o proprietéario transfere ao Poder Publico Municipal seu imovel e, ap6s a realizacdo das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao valor do imével antes
da execucdo das obras, observado o disposto no paragrafo anterior.

83° A recusa do Municipio em aprovar o consorcio imobiliario ndo desobriga o proprietario a cumprir o disposto no
artigo 5° do Estatuto da Cidade.

84° O prazo de aplicagdo de instrumentos compulsérios fica suspenso até o Municipio responder a solicitacdo de
consorcio imobiliario , presumindo-se a negativa no prazo maximo de noventa dias.

Secéo XI
Da Operacéo Interligada

Art.76. Constitui operacdo interligada a alteracdo autorizada pelo Poder Puablico de determinados parametros
urbanisticos mediante contrapartida dos interessados, nos limites e na forma definidos em lei.

Paragrafo unico. A lei que regulamenta a Operacdo Interligada devera ter suas disposi¢Oes adequadas aos instrumentos
dispostos nesta Lei Complementar.

Art.77. Para efeito de utilizacdo das operacGes interligadas serdo estabelecidas as contrapartidas dos interessados
calculadas proporcionalmente a valorizagdo acrescida ao empreendimento projetado pela alteracdo de parametros
urbanisticos, sob a forma de:

I- recursos para o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
Il- obras de infra-estrutura urbana;
- terrenos e habitacdes destinados a populacdo de baixa renda;

IV- recuperacao do meio ambiente ou do patriménio cultural.

81° A realizacdo de operacéo interligada dependerd, sempre, de-parecer-favoravel-do-Conselho-Municipal-de-Politica

Urbana—da previsdo na legislacdo especifica ou local de alteracdo de indices e parémetros urbanisticos
especificamente para este fim.

§2° Quando o objeto da operagdo interligada for bem tombado ou sujeito a qualquer forma de prote¢do ambiental ou
cultural ou ainda estiver situado em Unidade de Conservacgdo, Area de Especial Interesse Ambiental — AEIA, Area de
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Protecdo do Ambiente Cultural — APAC ou Area de Entorno de Bem Tombado, ouvidos o Conselho Municipal de
Meio Ambiente e o Conselho Municipal de Protegdo do Patrimonio Cultural, conforme o caso, 0s recursos obtidos
serdo obrigatoriamente aplicados em favor da conservacdo ambiental ou cultural.

Secdo XII
Do Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV

Art.78. O Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV, é o instrumento destinado a avaliacdo dos efeitos negativos e
positivos decorrentes da implantacdo de um empreendimento ou de uma atividade econémica em um determinado
local e a identificacdo de medidas para a reducdo, mitigacdo ou extingdo dos efeitos negativos e tera prazo de validade
regulamentada em legislacao especifica.

Paragrafo Unico.O instrumento a que se refere o caput deste artigo abrange execucgdo de obras e concesséo de alvaras
de funcionamento de atividades, tanto da iniciativa privada quanto publica que, de acordo com as suas caracteristicas
estardo sujeitas a apresentacdo do RIV.

Art.79. O Relatorio de Impacto de Vizinhanga devera conter:

- definicdo dos limites da area impactada em funcdo do porte do empreendimento e/ou atividades e das
caracteristicas quanto ao uso e localizacdo e condicGes de acessibilidade;

- avaliacdo técnica quanto as interferéncias que o empreendimento e/ou atividade possa causar na vizinhanca;

- descri¢do das medidas mitigadoras dos impactos negativos decorrentes da implantagdo do empreendimento
e/ou atividade e seus procedimentos de controle;

V- analise da intensificacdo do uso e ocupacao do solo, a geracgdo de viagens de pessoas e veiculos motorizados
ou nao, relacionado a demanda por transporte publico e trafego viario.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do RIV, que ficardo disponiveis para consulta
no 6rgao competente do Poder Publico Municipal a qualquer interessado.

Secéo XIII

Da Readequacdo de Potencial Construtivo no Lote

Art.80. Entende-se por readequacao de potencial construtivo de lote parcialmente atingido por projeto ou acéo de
interesse publico, a possibilidade de utilizacédo integral da area do lote original para o calculo da Area Total
Edificavel a ser aplicada em sua por¢ao remanescente, nas seguintes situacdes:

I- tombamento e preservacao de imdveis de interesse historico;
Il- preservacao de area de interesse ambiental ou paisagistico;

[l- implantacédo de Projetos de Alinhamento vinculados a projetos urbanos em execucao;

V- incentivo a renovacao de areas e imoéveis degradados.

Paragrafo Unico. No caso do inciso | de-artigo-anterior deste artigo ndo serdo computados, para efeito de calculo da
Area Total Edificavel, a area construida dos prédios tombados ou preservados.

Art. . Para viabilizar a utilizac&o integral da Area Total Edificavel do lote original em sua porg&o remanescente,
poderdo ser alterados gabarito ou taxa de ocupacdo em vigor para o0 mesmo lote, desde que ndo ultrapassem 0s
limites maximos definidos por legislacdo local ou especifica.

Art.82. Para os casos mencionados no artigop NOVO (Secdo XIlII, Capitulo 111, Titulo 111) a licenca dependerd de
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parecer favoravel dos érgéos de tutela de patriménio cultural e de meio ambiente, nos casos dos incisos | e Il
respectivamente.

Secéo XIV
Da Concessao Urbanistica

Art. . Entende-se por concessdo urbanistica a delegacéo pelo Poder Executivo a iniciativa privada da realizagédo de
intervengdes urbanisticas em regides determinadas do Municipio, mediante regras expressas em Lei especifica, com
0 objetivo de implementar as diretrizes expressas nesta Lei Complementar.

81° A Lei especifica de iniciativa do Poder Executivo podera delegar, mediante licitacdo a empresa, isoladamente,
ou a conjunto de empresas, em consorcio, a realizacdo de obras de urbanizacdo ou de reurbanizagdo, inclusive
loteamento, reloteamento, demoligéo, reconstrucéo e incorporagao de conjuntos de edificacBes quando necessarios
a implementac&o de diretrizes desta Lei Complementar pela aplicagdo da Concessao Urbanistica.

§2° A empresa concessionaria obtera sua remuneracdo mediante exploragdo, por sua conta e risco, dos terrenos e
edificagdes destinados a usos privados que resultarem da obra realizada, da renda derivada da exploracédo de
espacos publicos, nos termos que forem fixados no respectivo edital de licitagdo e contrato de concessao
urbanistica.

83° A empresa concessionaria ficara responsavel pelo pagamento, por sua conta e risco, das indenizagdes devidas
em decorréncia das desapropriagdes e pela aquisicdo dos imoveis que forem necessarios a realizacdo das obras
concedidas, inclusive o pagamento do preco de imoével no exercicio do direito de preempcéo pela Prefeitura ou o
recebimento de imoéveis que forem doados por seus proprietarios para viabilizacdo financeira do seu
aproveitamento, nos termos do artigo 46 da Lei Federal n° 10.257/ 2001, cabendo-lhe também a elaboragdo dos
respectivos projetos basico e executivo, o gerenciamento e a execucao das obras objeto da concesséo urbanistica.

84° A concessdo urbanistica a que se refere este artigo reger-se-a pelas disposi¢6es da Lei Federal n® 8.987, de 13
de fevereiro de 1995, com as modificacGes que lhe foram introduzidas posteriormente, e no que couber, pelo
disposto nas legislagdes especificas que regem a matéria no Municipio do Rio de Janeiro.
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ANEXO VII - INDICE DE APROVEITAMENTO DE TERRENO - IAT

Macrozona de Ocupagéo Bairros Excecoes indice de Aproveitamento de Terreno

INCENTIVADA Centro 5

Salde

Gamboa

Santo Cristo

Caju 3

Av. Brasil 4

Catumbi 4

Estacio

Rio Comprido

Cidade Nova 11

Sao Cristovao 6

Mangueira

Benfica

Vasco da Gama

Praca da Bandeira 3,5

Tijuca

Maracana

Vila Isabel

Andarai

Grajal

Manguinhos

Rua Leopoldo Bulhbes

Av. dos Democraticos

Av. Brasil

N
-h-boooo—m

Bonsucesso

Ramos

Olaria

w

Maré

Av. Brasil

I

Jacaré 3

Jacarézinho

N

Av. Dom Helder Camara

Engenho de Dentro 4

S.Francisco Xavier

Rocha

Riachuelo

Sampaio

Engenho Novo

Lins de Vasconcelos

Todos os Santos

Cachambi

Méier

Agua Santa

Encantado

Piedade

Abolicdo

Pilares

Campinho 4

Madureira

Vaz Lobo

Quintino Bocaiuva 3,5
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Cascadura

Av. Dom Helder Camara

4

Macrozona de ocupagéo

Bairros

Excecoes

Indice de Aproveitamento do Terreno

INCENTIVADA

Engenheiro Leal

3,5

Cavalcanti

Vicente de Carvalho

Vila Kosmos

Vila da Penha

Vista Alegre

Iraja

Colégio

Marechal Hermes

Bento Ribeiro

Oswaldo Cruz

Turiagu

2,5

Rocha Miranda

Hondrio Gurgel

Higiendpolis

Maria da Graga

Av. Dom Helder Camara

Del Castilho

3,5

Av. Dom Helder Camara

Inhalma

3,5

Engenho da Rainha

Tomaés Coelho

Complexo do Aleméo

Penha

Penha Circular

Bras de Pina

Cordovil

2,5

Parada de Lucas

Vigério Geral

Av. Brasil

Jardim América

2,5

Rodovia Pres. Dutra

Guadalupe

3,5

Coelho Neto

Acari

Barros Filho

Av. Brasil

Anchieta

3,5

Parque Anchieta

Ricardo de Albuquerque

Costa Barros

Pavuna

3,5

Parque Columbia

Rodovia Pres. Dutra

Jacarepagua- parcial (4)

Anil

Gardénia Azul

Curicica

Cidade de Deus

Freguesia

Pechincha

Praca Seca

Vila Valqueire
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Macrozona de Ocupagéo

Bairros

Excecoes

Indice de Aproveitamento de Terreno

INCENTIVADA

Taquara

4

Tanque

Ribeira

Zumbi

Pitangueiras

Cacuia

Jardim Guanabara

Jardim Carioca

Praia da Bandeira

Cocota

Bancarios

Freguesia

Taua

Moner6

Portuguesa

Galedo

Cidade Universitaria

Deodoro

3,5

Vila Militar

Campo dos Afonsos

Jardim Sulacap

Magalhdes Bastos

Realengo

Av. Brasil

ASSISTIDA

Padre Miguel

3,5

Bangu

Senador Camara

Gericind

2,5

Campo Grande

3,5

Santissimo

2,5

Senador Vasconcelos

Inhoaiba

Cosmos

Paciéncia

2,5

Santa Cruz

3

Sepetiba

15

(4) area ndo abrangida pelo De

creto 3.046, de 27 de abril de

1981

Macrozona de Ocupagéo

Bairros

Excecdes

Indice de Aproveitamento de Terreno

CONTROLADA

Centro - Area Central 2 (1)

11

Paqueta

15

Santa Teresa

Flamengo

2,5

Gloéria

Catete

Laranjeiras

Cosme Velho

Botafogo

Humaita

Leme

Copacabana
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Ipanema
Leblon
Lagoa
Jardim Botanico
Gavea
S8o Conrado
Vidigal
Rocinha
Urca 15
Alto da Boa Vista 1
CONDICIONADA Joa 1
Itanhanga 1,5
Barra da Tijuca (3) 15
Nucleos Subzona A-18 (2) 3
Jacarepagua - parcial (3) 15
Subzona A-37 (2) 3
Recreio dos Bandeirantes 15
Camorim
Vargem Pequena
Vargem Grande 1
Av. das Américas 15
Barra de Guaratiba 15
Pedra de Guaratiba
Guaratiba
Grumari APA
(1) Decreto 322, de 3 de margo de 1976
(2) Decreto 3.046, de 27 de abril de 1981

(3) Hotéis situados em area abrangida pelo Decreto 3.046, de 27 de abril de 1981, tem Indice de Aproveitamento de Terreno
(IAT) definido por legislacdo especifica.
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ANEXO ViIII

COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO DE TERRENO PARA APLICACAO DA OUTORGA ONEROSA DO

DIREITO DE CONSTRUIR

MACROZONADE | BAIRROS  AREAS PASSIVEIS DE | ApRGVEITANENTO | APROVEITAMENTO
BASICO MAXIMO

CONTROLADA |Centro - Area Central 2 (1) 11 15
Demais Areas da Macrozona 2,5 3,5

INCENTIVADA | AEIU Porto do Rio (2) 5 10-12
Av. Brasil 4 5,5
Av. Dom Helder Camara 4 5
Vias integrantes do eixo viario 3,5 4,5
T5
Rodovia Presidente Dutra 4 4,5
Estrada do Galeao 2 3

CONDICIONADA | Barra da Tijuca, Itanhanga 1,5 2
Barra da Tijuca: Nucleos da 3 4
Subzona A-18 (3)
Jacarepagua: Subzona A-37 (3) 3 6
Recreio, Vargem Pequena, 1,5 3
Camorim,
Vargem Grande

ASSISTIDA | Av. Brasil 3,5 4

(1) Decreto n° 322, de 3 de marco de 1976
(2) Decreto n° 20.658, de 19 de outubro de 2001
(3) Decreto n° 3.046, de 27 de abril de 1981




