AUDIENCIA PUBLICA
24/08

Area de Planejamento 5
Regiao de Planejamento 5.2

Bairros: Campo Grande, Cosmos, Inhoaiba, Santissimo e
Senador Vasconcelos.

ttttttttttttttttttttt
administra¢do municipal



No Art. 18:

AP5 incluida como uma das areas
estratégicas para a implementacao de
programas de habita¢ao, priorizando a
regularizacao fundiaria de loteamentos e
a oferta de lotes urbanizados.

Nos Art. 57 e 58:

AP5 uma das areas prioritarias para
receber projetos de adaptagao aos efeitos
acentuados oriundos da mudanga do
clima. Prioritaria também para receber
projetos de adaptacao a ondas de calor e
ilhas de calor urbano.

No anexo 1- agGes estruturantes:

* Implantar e promover o uso de sistemas
agroecologicos de cultivo em hortos, jardins,
jardineiras, hortas organicas de iniciativa publica,
privada e de entidades nao governamentais;

Delimitar zonas agricolas na AP5
com parametros de uso e ocupacgao
compativeis no Titulo V do Plano
Diretor;

Ampliar a distribuicao de
equipamentos de infraestrutura

urbana, sobretudo nas areas de
planejamento 3 e 5;

Desenvolver programa de
qualificagao profissional
direcionado a populacao residente nas
AP3 e AP5 e nas favelas cariocas,
através de oferta de cursos gratuitos de
capacitagao;

Estabelecer parcerias para instalar
locais de acesso gratuito a internet
em espacos publicos da cidade, em
especial nas AP3 e AP5, promovendo
ampliacao do acesso a tecnologia de
informagao e comunicagao;

DIRETRIZES E ACOES

Implantar rede de equipamentos
publicos, em parceria com a sociedade civil,
que oferegcam atividades ludicas e
criativas e possibilitem a manifestacdo e a
expressio cultural produzidas pelas
comunidades, em especial, nas dreas com

maior vulnerabilidade social, nas areas de
planejamento 3 e 5;

Incentivar o crescimento de viagens por
bicicleta no municipio, com implantacio
progressiva das rotas planejadas no PMUS,
ampliacao de equipamentos de apoio e do
sistema de bicicletas compartilhadas,
sobretudo nas Areas de Planejamento 1, 3 e
5;

Fomentar a implantacdo de complexos
culturais e garantir a manutencdo dos
existentes com prioridade nas Areas de
Planejamento 3, 4 e 5, que possibilite
diversidade de expressoes artisticas e

culturais;
loas
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ASPECTOS NORMATIVOS

Y

SZE
¢*>%§)§¢
INDICE BASICO
NAD EXISE CONTRAPARTIDA b/vg Vc(
o “'133'{’0
coméreiose A2 |7
servigos \/:‘:
-~ R . §Z —
%/ =
PAGAMENTO DE CONTRAPARTIDA \/
POTENCIAL USOS GABARITOS
CONSTRUTIVO RESIDENCIAL ALTURA MAXIMA DAS
RELACAO ENTRE A AREA COMERCIAL EDIFICACOES
TOTAL EDIFICAVEL PERMITIDA SERVICOS AFASTADAS E NAO
E A AREA DO TERRENO. INDUSTRIAL AFASTADAS DA
AGRiCOLA DIVISA
PERMITIDAS :



IATs Vigentes | .
Nova Iguagu \\
2 9
Bangu Ve Gericiné"'\
WEST l' : \/,f
sHoppinG [ e

{ NN
Vila Kennedy °

e

AV. BRASIL P
— a \
® L
Santissimo |
‘ o ; t"/\\ l
= Jabour {
CAESTR DO ESTR. DA POSSE r/\}//_iﬂ == " -\l\
MPINK D
encia P Campo Grande (/ of f\/ \
» Senador Vasconcelos . \
: wir_ > Senador Camara |
] l%g'g""' \
| RAMALS |
Cosmos ' _Inhoaiba” 7 ) l'\
=5t ) ; \ |
# Sindicato dos \
Professores —
K SINPRO
e /
até 1 >2a3,2
>1a?2 3,5 Guaratiba Vargem Grande

POTENCIAL CONSTRUTIVO

Mes
CAMs PLC 44/2021 -
Nova Iguagu
Bangu Gericind
WEST
SHOPPING ﬂ
- Vlla Kenr@y
. /\L
er
BT be L
* CAMPINYG \
cia Y11 7] o \
‘ & 2 asconcel J»j
= 7 - Senador Camara
j_%q%mg;w
ha’ = _J
|
) & Sindica <
) Profess
y FN
\ o1 &
@ o >2a3,2

até 1 3,5

>1a2 @@ ZEIS

Guaratiba Vargem Grande

Os parametros atuais sao dados pela LC 72/2004 (PEU Campo Grande). O PLC 44/2021 mantém o indice de
aproveitamento vigente na maior parte da area, predominantemente entre 1,5 e 2,5. Os maiores indices de

aproveitamento estao no bairro de Campo Grande. Houve mudangas nos potenciais no eixo da Av. Brasil.
N3o ha mais a figura do Coeficiente de Adensamento(Q). A atual Zona Agricola 2, na localidade do Rio da
Prata tem sua area reduzida, bem como seu indice de ocupagao;

g
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AREAS PROTEGIDAS
RP 5.2
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APA das Serra de Inhoaiba,
Cantagalo e Santa Eugénia,

Decreto Municipal n2 50.894 de 31

de maio de 2022.

Meio Ambiente - N
Unidades de Conservag3o Protecéo Integral

Parque Estadual da Pedra Branca,
Lei Estadual n2 2.377 de 28 de

junho de 1974. il
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GABARITOS

Na legislagao vigente:

Predominam os gabaritos de 3 e 4 pavimentos, nao
computada a cobertura. A LC 72/2004 determina 8
pav. apenas em pequeno trecho na area central de
Campo Grande. Nas AEIUs criadas pelo PEU Campo
Grande o gabarito pode chegar a 8 pav.
independente da zona.

No PLL 44/2021:

O projeto de lei aumenta o gabarito em algumas
areas, elevando de 4 para 8 pavimentos, em
especial no quadrilatero Av. Brasil/linha férrea/ Estr.
do Campinho/Estr. do Lameirdo e também na ZUM.
As areas antes de 3 pav. passam na maioria para 5
pav. A ocupac¢ao da ZCA, que é permitida pelo PEU
Campo Grande com parametros restritos nao é
permitida pelo PLC 44/2021.

looge
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As areas sao equivalentes as da legislacao vigente (PEU Campo
Grande), predominando as zonas residenciais com comércio e
servicos de baixa e média intensidade. Além do Centro de Campo
Grande, as ZCS se desenvolvem ao longo das vias de maior
intensidade de trafego. H4 um acréscimo da Zona Residencial
Unifamiliar e decréscimo de area da Zona Agricola.

No PLC 44/2021: USOS

ZRM - Zona Residencial Multifamiliar
(2) usos comercial e industrial apenas locais, nao impactantes.
(3) usos comercial e industrial | e Il.

ZCS — Zona Comercial e de Servigos
Permitidas atividades comerciais e de prestacao de servicos de alcance
regional ou municipal.

ZUM - Zona de Uso Misto
Ha previsao de usos comercial, servigos e industrial 1,1l e lll.

ZUPI — Zona de Uso Predominantemente Industrial
Destinada a instalagao de industrias, permite convivéncia com os demais
usos, inclusive residencial

ZEl — Zona de Uso Estritamente Industrial

Destinada as atividades industriais de maior impacto. Admite apenas
comércio e servigos complementares ao seu funcionamento, ndo permite
uso residencial;

ZCA - Zona de Conservacao Ambiental

(1) Areas de protegdo integral. Somente atividades de apoio, prote¢3o,
controle e gestao ambiental. (2) Usos restritos. Nao sao permitidos usos
comerciais e de servigos

ZA - Zona Agricola
Atividades agricolas ou de criagdao animal e de apoio e complementacgao,
compativeis entre si

ZEIS — Zona Especial de Interesse Social im
Em ZEIS nao é permitido residencial uni e bifamiliar, mas

. . . . . . instituto brasileiro de
pode usos comercial, servi¢os e industrial de baixo impacto.
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Campo Grande

~ag;
i,
iy

Calgadao de Campo Grande, tradicional Mesmo no coragao do bairro poucas sao as WeSt Shopping
centro comercial da regiao. edificagoes de gabarito alto

Ao longo da Av. Brasil estdo os grandes E também os grupamentos Largo da Prata .
centros logisticos de distribuigdo Minha Casa Minha Vida Im
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Santissimo/ Inhoaiba/ Cosmos

Inhoaiba Santissimo Cosmos Bairros com, ocupagao
de baixa densidade

Presenca

linha ferroviaria
(Ramal Santa Cruz)
e BRT.
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A RP 5.2, possui uma fragmentada ocupacao irregular, com
loteamentos irregulares/clandestinos e favelas, os quais
constam no PEU Campo Grande, onde estao listadas 146 AEIS.

No PLC 44/2021.:

S T TEET e mmmEEmmmmmmEmmmm e mmm e mm———
“Art. 128. As Areas de Especial Interesse Social —AEIS, em vigor no !

|
I . 7 . . . ~ e K
Municipio do Rio de Janeiro permaneceréo vdlidas.” :
|
|

|

|

|

|

I

| “Art. 464. As Areas de Especial Interesse Social- AEIS instituidas pela |

ELei Complementar n2 104 de 27 de novembro de 2009, pela Leii

| Complementar n® 70 de 06 de julho de 2004 e pela Lei!

i Complementar n? 72 de 27 de julho de 2004 serdo delimitadas e i

| mapeadas por Grupo de Trabalho no prazo de até trezentos e !

| sessenta dias apés a promulgacéio desta Lei Complementar. :
]

Seria importante a divulgacao de relacao nominal e
demarcacao em mapas das AEIS referidas no artigo
128.

ZEIS1

ZEIS1
Vila do Céu, Vila Séo
Jorge e outras

Nova Cidade e outras

ZEIS E AEIS

ZEIS1
Jardim Moricaba,
Sao Geronimo e

outras
loge
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Exemplo de terreno em Campo Grande

Terreno na Rua Professor Goncalves

Lote: 13,5X48= 648 m?

instituto brasileiro de
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Exemplo de terreno em Campo Grande

Terreno na Rua Professor Goncalves

Legislacao vigente

ZR4

T.O. permitida: nao exigido

Projecao da edificacao na simulagao: 50%
IAT=3,0

ATE= 1944 m?

Gabarito permitido: Af. Das divisas/ Nao Af.=
8 pav.

Com a legislacao vigente, seria possivel atingir a area total construida com uma
edificacdo de 6 pav. + 1 acesso/estacionamento. Atualmente, na area, nao se

realizou o gabarito da LC 72/2004, predominando os gabaritos baixos de 1a 3 |m
pavimentos.



Exemplo de terreno em Campo Grande

Terreno na Rua Professor Goncalves s/n

Legislagdao PLC 44/2021

ZRM3 E

T.0.=70%

Projecao da edificagao na simula¢ao: 50%
CAM= 2,5

ATE= 1620 m?

Gabarito permitido: Af. Das divisas= 8 pav /
26m Nao af.= 3 pav./11m

O indice de aproveitamento foi reduzido pelo PLC 44/2021, embora o gabarito para

edificacoes afastadas das divisas tenha se mantido. Com esses parametros, é possivel
alcangar volumetria similar ao permitido atualmente. Nao é possivel atingir o gabarito Im
maximo a nao ser com uma T.0. muito reduzida.



Exemplo de terreno em Cosmos

Terreno na Av. Cesario de Melo

Lote: 13,5X48 = 648 m?

looge
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Exemplo de terreno em Cosmos

Terreno na Av. Cesario de Melo

Legislagao vigente

ZR 2

T.O. permitida: nao exigido

Projecao da edificagao na simula¢ao: 50%
IAT=1,5

ATE= 862,5 m?

Gabarito permitido: Af. Das divisas/Nao Af.=
3 pav

Com a legislacao vigente, seria possivel atingir a area total e o gabarito permitido
(3 pav).



Exemplo de terreno em Cosmos

Terreno na Av. Cesario de Melo

Legislagdo PLC 44/2021

ZCSE

T.O. permitida= 70%

Projecao da edificacao na simulagao: 35%
CAM= 2,5

, ATE= 1437,5 m?
// Gabarito permitido Af. Das divisas= 8 pav./26

' m/ Nao af.= 3 pav./11m

Tanto o indice de ocupac¢ao quanto o gabarito sao elevados pelo PLC 44/2021 em
relacdo ao vigente - PEU Campo Grande. O gabarito de 8 pavimentos so é realizado com
taxa de ocupacao muito baixa, o que pode estimular o remembramento dos lotes e |m
novas tipologias/produtos imobilidrios.




CAMARA MUNICIPAL
DO RIO DE JANEIRO

ACOMPANHE O ANDAMENTO DA DISCUSSAO DO PROJETO
DE LEI PLC 44/2021.

ACESSE:

www.camara.rio/plano-diretor




